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В настоящее время в Ленинградской области активно осуществляется освоение земельных участков, предоставленных для комплексного освоения в целях жилищного строительства, а также земельных участков, находящихся в собственности юридических лиц, с видом разрешенного использования - жилищное строительство. Строительство объектов социальной инфраструктуры осуществляется с отставанием от темпов строительства жилья, это создает социальную напряженность и требует незамедлительного решения.

В соответствии с ч. 1. ст.30.2 Земельного кодекса Российской Федерации комплексное освоение земельного участка в целях жилищного строительства включает в себя подготовку документации по планировке территории, выполнение работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, осуществление жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования (таким образом комплексное освоение включает в себя «иное» строительство, а именно строительство в соответствии с проектом планировки территории объектов социальной, инженерной и транспортной инфраструктур).

Кроме того, согласно п.З и п.6. ст.30.2 Земельного кодекса Российской Федерации, собственник или арендатор земельных участков, предназначенных для жилищного и иного строительства, обязан выполнить требования, предусмотренные подпунктом 8 пункта 3 ст.38.2 Земельного кодекса РФ. Согласно указанному подпункту в извещении о проведении аукциона на земельный участок указываются требования к освоению земельного участка, а именно - максимальные сроки осуществления жилищного строительства и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков.

В рамках работы рабочей группы по выработке предложений по вопросам строительства объектов социальной, инженерно-транспортной инфраструктуры, обеспечения пожарной безопасности и предотвращения чрезвычайных ситуаций на территории    Бугровского,    Заневского,   Колтушского,     Муринского    и

Новодевяткинского сельских поселений, Всеволожского городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области, созданной распоряжением Губернатора Ленинградской области от 02.07.2012 года № 353-рг, разработан проект типового соглашения по реализации проектов комплексного освоения территорий в целях жилищного строительства.

Для усиления контроля за выполнением условий по срокам осуществления жилищного и иного строительства направляем Вам для использования в работе с застройщиками по реализации проектов комплексного освоения территорий в целях жилищного строительства проект типового соглашения. Данное соглашение рекомендуется заключать в период утверждения проекта планировки территории.

Правительство Ленинградской области готово оказывать всемерную поддержку и содействие в вопросе обеспечения территорий муниципальных образований социальной, инженерной и транспортной инфраструктурами.

СОГЛАШЕНИЕ

о реализации проекта комплексного освоения территории в целях жилищного
строительства по адресу: Ленинградская область,


г.Санкт-Петербург

2012

г.

Правительство Ленинградской области, в лице Вице-губернатора Ленинградской области Богачева Георгия Игоревича,  действующего на основании

распоряжения Губернатора Ленинградской области от
2012 г. №
,

с одной стороны,

Администрация муниципального образования
,

в лице главы администрации
, действующего на основании Устава,

с другой стороны, и

Открытое акционерное общество «
», в лице генерального

директора
,  действующего   на   основании  Устава,   с  третьей

стороны,

вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», в целях реализации проекта комплексного освоения территории в целях жилищного строительства заключили настоящее соглашение о нижеследующем:

1.     ПРЕДМЕТ СОГЛАШЕНИЯ

1.1.
Настоящее соглашение определяет порядок взаимодействия между
Правительством Ленинградской области, Администрацией муниципального образования

«
»   и   ОАО   «
»   по   реализации   проекта

комплексного освоения территории в целях жилищного  строительства по адресу:

Ленинградская   область,  
   (в   дальнейшем   «Проект»)   в

соответствии документацией по планировке территории земельного участка.

1.2. Стороны объединяют свои усилия по созданию условий для реализации Проекта и осуществления комплексного освоения территории в целях жилищного строительства, обустройство территории посредством строительства объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, осуществления иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования.

1.3. Финансирование Проекта осуществляется за счет средств инвесторов, в том числе привлекаемых кредитных ресурсов, а также возможного привлечения средств федерального, регионального и местного бюджетов.

1.4. Стороны осуществляют взаимодействие в соответствии с установленными сроками реализации Проекта по осуществлению жилищного строительства, а также строительства объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, а именно:

	Наименование   этапов, объектов
	Дата

выдачи

разрешен

ия        на

строитель

ство
	Начало работ
	Окончание работ
	Дата выдачи разрешен ия       на ввод

объекта в

эксплуат

ацию
	Источники

финансирован

ия

	1 этап «Строительство объектов транспортной инфраструкту
	ры»

	Строительство   улично-дорожной сети участков первоочередного освоения

протяженностью 


км
	
	
	
	
	За счет средств

инвесторов    и

возможного

привлечения

бюджетных

средств

	2 этап «С г р о и тел ь ств о объектов инженерной и не
	фаструктуры»

	1. Строительство сетей электроснабжения
	
	
	
	
	За счет средств

инвесторов    и

возможного

привлечения

бюджетных

средств

	2. Строительство сетей водоснабжения            и водоотведения
	
	
	
	
	За счет средств

инвесторов    и

возможного

привлечения

бюджетных

средств

	3. Строительство новых канализационных очистных     сооружений первой очереди на тыс. куб.метров в сутки
	
	
	
	
	За счет средств

инвесторов    и

возможного

привлечения

бюджетных

средств

	4. Строительство сетей и

объектов

теплоснабжения
	01.06.2013
	10.06.2013
	10.01.2014
	30.01.2014
	За счет средств

инвесторов    и

возможного

привлечения

бюджетных

средств

	3 этап «Жилищное строительство»

	Многоквартирная жилая застройка

тыс.кв.м.             общей площади, поз. 1, 2, 3
	
	
	
	
	За счет средств инвесторов

	4 этап «Строительство объектов социального назначения»

	1. Детского дошкольного учреждения    на мест.
	
	
	
	
	За счет средств

инвесторов    и

возможного

привлечения

бюджетных

средств

	2. Общеобразовательной школы на      мест
	
	
	
	
	За счет средств

инвесторов    и

возможного

привлечения

бюджетных

средств

	5 этап «Жилищное строительство»

	Многоквартирная жилая застройка

тыс.кв.м.             общей площади, поз. 4, 5, 6
	
	
	
	
	За счет средств инвесторов

	6 этап «Общественно-деловая застройка»

	Многофункциональный центр       общественно-делового назначения
	
	
	
	
	За счет средств инвесторов

	7 этап «Строительство объектов социального назначения»

	Физкультурно-оздоровительный комплекс с бассейном
	
	
	
	
	За счет средств инвесторов


1.5. Стороны определяют Комитет по строительству Ленинградской области координирующим органом по взаимодействию Сторон и выполнению условий настоящего соглашения.

2. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН

2.1. Стороны обязуются совместными усилиями, всеми доступными способами, не противоречащими действующему законодательству Российской Федерации, обеспечивать реализацию Проекта.

2.2. Стороны обязуются предоставлять друг другу все необходимые материалы, градостроительную, проектную, техническую документацию, рекламные образцы и иные материалы, необходимые для осуществления совместных действий по реализации Проекта.

2.3. Стороны обязуются не разглашать сведения о деятельности любой из Сторон настоящего Соглашения, которые стали известны в процессе реализации инвестиционного проекта без разрешения на то с другой Стороны.

2.4. Стороны обязуются осуществлять регулярный обмен информацией о ходе реализации Проекта.

2.5. Стороны по взаимному согласованию при реализации Проекта обеспечивают совершенствование и оптимизацию организационных, правовых и финансовых механизмов комплексного освоения территории.

2.6. Стороны заключают соответствующие Договоры и Соглашения, необходимые для реализации совместных действий.

2.7.
ОАО <<
»:

2.7.1. Осуществляет планирование и текущее управление реализацией Проекта.

2.7.2. Осуществляет финансирование Проекта.

2.7.3. Выступает заказчиком разработки и производит согласование проектной и разрешительной документации на объекты капитального строительства.

2.7.4. Осуществляет строительство жилых домов, объектов социальной, инженерной и транспортной инфраструктур в соответствии с выделенными этапами строительства.

2.7.5. При строительстве жилых домов высотой более 50 метров приобретает необходимое количество специальной пожарной техники для обеспечения пожарной безопасности.

2.7.6.
По окончании строительства объектов социальной, инженерной и транспортной
инфраструктур осуществляет безвозмездную передачу данных объектов в собственность
муниципального образования
.

, 2.7.7. Предоставляет в комитет по строительству Ленинградской области ежеквартальный отчет о ходе реализации Проекта по установленной комитетом форме.

2.8.
Администрация
муниципального
образования

Ленинградской области:

2.8.1. В пределах своей компетенции и в установленном порядке оказывает содействие и создает необходимые условия для реализации Проекта в соответствии с условиями настоящего Соглашения.

2.8.2. В пределах своей компетенции и в установленном порядке выдает разрешения на строительство объектов капитального строительства. Выдача разрешения на строительство следующего этапа жилищного строительства осуществляется только после ввода в эксплуатацию предыдущего этапа строительства объектов социальной, инженерной и транспортной инфраструктур.

2.8.3. В пределах своей компетенции и в установленном порядке выдает разрешения на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию.

2.8.4. В пределах своей компетенции и в установленном действующим законодательством порядке принимает объекты социальной, инженерной и транспортной инфраструктур
в
собственность
муниципального
образования


     и     осуществляет     их     дальнейшую

эксплуатацию.

2.8.5. Представляет проект (в случае его соответствия требуемым критериям) для возможного финансирования объектов социальной, инженерной и транспортной инфраструктур за счет бюджетных источников.

2.8.6. В случае выделения на строительство объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур средств местного бюджета, заключает отдельное соглашение об освоении бюджетных средств.

2.9. Правительство Ленинградской области:

2.9.1. В пределах своей компетенции и в установленном порядке оказывает содействие и создает необходимые условия для реализации Проекта в соответствии с условиями настоящего Соглашения.

2.9.2. В пределах своей компетенции и в установленном порядке определяет возможность финансирования объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур с участием средств областного и федерального бюджетов.

2.9.3. В случае выделения на строительство объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур средств областного и/или федерального бюджетов, заключает отдельное соглашение об освоении бюджетных средств.

2.9.4.
Осуществляет контроль за ходом реализации Проекта.

3. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

3.1. Стороны несут ответственность за неисполнение обязательств по настоящему Соглашению в соответствии с действующим законодательством.

3.2. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Соглашению в случае наступления форс-мажорных обстоятельств.

4. СРОК ДЕЙСТВИЯ СОГЛАШЕНИЯ

4.1. Настоящее соглашение вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до момента окончания реализации Проекта.

5. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

5.1. Споры между Сторонами, возникшие в процессе исполнения своих обязательств по настоящему Соглашению решаются путем переговоров, а при не достижении согласия в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

5.2. Изменения и дополнения в настоящее Соглашение могут быть внесены по взаимному согласию Сторон и оформляются Дополнением к настоящему Соглашению.

5.3. Во   всем,   что   не   предусмотрено   настоящим   Соглашением,   Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

5.4. Настоящее Соглашение составлено в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

6. ПОДПИСИ СТОРОН

Правительство Ленинградской области Вице-губернатор Ленинградской области

по строительству
Г.Богачев

Администрация муниципального образования

Ленинградской области Генеральный директор _



